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CONSTRUCCION DE VIVIENDA PARA LA ARMADA

Decreto 117/2025
DECTO-2025-117-APN-PTE - Dispdnese transformacion.
Ciudad de Buenos Aires, 19/02/2025

VISTO el Expediente N° EX-2024-108625406-APN-DGDA#MEC, las Leyes Nros. 14.135, 19.550, 24.156 y 27.742,

los Decretos Nros. 2042 del 20 de septiembre de 1966, 280 del 23 de diciembre de 1983, 2462 del 30 de diciembre

de 1986, 1723 del 20 de septiembre de 2012, 1416 del 18 de septiembre de 2013, 479 del 3 de julio de 2017, 70 del
20 de diciembre de 2023 y 644 del 18 de julio de 2024 y sus respectivas normas modificatorias, y

CONSIDERANDO:

Que, desde el inicio de la gestidn, esta Administracion ha adoptado distintas medidas tendientes a ordenar y
equilibrar las cuentas publicas, transparentar el gasto y asegurar que los recursos disponibles se asignen de
manera eficiente, con el objetivo de potenciar el crecimiento econémico y su contribucién al desarrollo del pais.

Que, en ese sentido, se ha iniciado un proceso de evaluacion de la eficiencia organizacional de las estructuras de
los distintos 6rganos y organismos que conforman la Administracion central y descentralizada.

Que a través del articulo 48 del Decreto N° 70/23 se dispuso que las sociedades o empresas con patrticipacion
estatal se transformaran en sociedades an6nimas y se ajustaran a lo dispuesto en la Ley General de Sociedades
N° 19.550, T.0O. 1984 y sus modificatorias.

Que con fundamento en el citado decreto se procedié a transformar en sociedad anénima a numerosas empresas y
sociedades del estado para mejorar la gestién, transparencia y el gobierno corporativo de las mismas.

Que, asimismo, mediante la Ley de Bases y Puntos de Partida para la Libertad de los Argentinos N° 27.742 se
declar6 la emergencia publica en materia administrativa, econémica, financiera y energética, previéndose un
programa general de desregulacion de la economia a través de la eliminacién de barreras y restricciones estatales
gue impiden su normal desarrollo.

Que a través del articulo 4° de la precitada ley se faculté al PODER EJECUTIVO NACIONAL, en relacion con las
empresas y sociedades contempladas en el articulo 8°, inciso b) de la Ley N° 24.156 y sus modificatorias, a
modificar o transformar su estructura juridica y a fusionarlas, escindirlas, reorganizarlas, reconformarlas o
transferirlas a las provincias o a la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, previo acuerdo que garantice la
debida asignacion de recursos.

Que asimismo, oportunamente, mediante la Ley N° 14.135 se establecio el régimen para la construccion de
viviendas individuales o colectivas, para su venta o locacién a cierto personal militar y civil del entonces Ministerio
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Secretaria de Estado de Ejército (Direccién General de Ingenieros).

Que mediante el Decreto N° 2042/66, modificado por el Decreto N° 2462/86, se cred la Empresa del Estado
“CONSTRUCCION DE VIVIENDA PARA LA ARMADA” (COVIARA) como érgano de cumplimiento de la Ley
N° 14.135, en jurisdiccion del MINISTERIO DE DEFENSA.

Que, en el marco referido, resulta conveniente transformar la Empresa del Estado “CONSTRUCCION DE
VIVIENDA PARA LA ARMADA” (COVIARA) en sociedad an6nima unipersonal con el objeto de modernizar su
estructura juridica y operativa, permitiendo una mayor flexibilidad en su gestion.

Que, a tal efecto, se torna necesario instruir al MINISTERIO DE DEFENSA, en cuya 6rbita se encuentra la Empresa
del Estado “CONSTRUCCION DE VIVIENDA PARA LA ARMADA” (COVIARA), para ejecutar todos aquellos actos
tendientes a concluir la transformacion referida precedentemente.

Que, por su parte, por el Decreto N° 1723/12 se instruy6 a la ADMINISTRACION NACIONAL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL (ANSES) -entre otros- a constituir una sociedad anénima con el objeto de desarrollar proyectos integrales
de urbanizacion y/o inmobiliarios.

Que, en ese marco, por la Escritura Publica N° 122 del 30 de diciembre de 2014 se procedid a la constitucion de
PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES SOCIEDAD ANONIMA, resultando accionistas de la misma dicha
ADMINISTRACION NACIONAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL (ANSES) y la ex-SECRETARIA DE POLITICA
ECONOMICA Y PLANIFICACION DEL DESARROLLO.

Que asimismo, oportunamente, a través del Decreto N° 1416/13 y sus modificatorios se instruy6 a la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE) a transferir inmuebles como aporte de capital a sociedades
anénimas.

Que, asi, mediante el Decreto N° 479/17 se ordend la transferencia del DIEZ POR CIENTO (10 %) de las acciones
de la citada PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES SOCIEDAD ANONIMA, que se encontraban en cabeza
de la ex-SECRETARIA DE POLITICA ECONOMICA, a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO (AABE).

Que, en virtud de ello, el NOVENTA POR CIENTO (90 %) del capital social de PLAYAS FERROVIARIAS DE
BUENOS AIRES SOCIEDAD ANONIMA corresponde a la ADMINISTRACION NACIONAL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL (ANSES) y el DIEZ POR CIENTO (10 %), a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO (AABE).

Que toda vez que la actividad principal de PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES SOCIEDAD ANONIMA
consiste en el desarrollo inmobiliario, operada la transformacién de CONSTRUCCION DE VIVIENDA PARA LA
ARMADA (COVIARA) en sociedad anénima unipersonal, resulta conveniente proceder a la fusion de ambas
sociedades en los términos del articulo 82 de la Ley General de Sociedades N° 19.550, T.O. 1984, con el fin de
reducir costos administrativos y lograr una mayor escala en las iniciativas de construccién y desarrollo urbano.
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Que la fusién por absorcion de CONSTRUCCION DE VIVIENDA PARA LA ARMADA (COVIARA) -una vez
transformada en sociedad andénima unipersonal- por parte de PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES
SOCIEDAD ANONIMA presenta una oportunidad estratégica para optimizar la gestion y el uso de los recursos
publicos destinados al sector inmobiliario.

Que, conforme lo establecido en el referido articulo 82 de la Ley General de Sociedades N° 19.550, T.O. 1984,
PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES SOCIEDAD ANONIMA incorporaré en su patrimonio a
CONSTRUCCION DE VIVIENDA PARA LA ARMADA SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL (COVIARA SAU),
gue se conforma por este acto, y esta Ultima se disolvera sin liquidarse.

Que la unificacion de las capacidades y experiencia de ambas sociedades en el rubro de la construccién lograra
potenciar sus posibilidades de desarrollo inmobiliario, permitird una sinergia que optimizara el uso de los recursos
financieros y operativos y agilizara la construccion y administracion de proyectos para ofrecer mejores soluciones
de vivienda y obras civiles.

Que en el marco de una reestructuracion integral del sector publico, y en virtud de los principios de eficiencia 'y
racionalizaciéon administrativa, resulta conveniente simplificar la estructura del ESTADO NACIONAL, evitando
duplicidad de funciones y procediendo a la fusion de dichas sociedades en los términos antes referidos, atendiendo
a la similitud del objeto de ambas.

Que ha tomado intervencion la Unidad Ejecutora Especial Temporaria “AGENCIA DE TRANSFORMACION DE
EMPRESAS PUBLICAS”.

Que la Ley N° 26.122 regula el tramite y los alcances de la intervencion del H. CONGRESO DE LA NACION
respecto de los decretos delegados dictados por el PODER EJECUTIVO NACIONAL, en virtud de lo dispuesto en el
articulo 76 de la CONSTITUCION NACIONAL.

Que la citada ley determina que la COMISION BICAMERAL PERMANENTE del H. CONGRESO DE LA NACION
debe expedirse acerca de la validez o invalidez de los decretos delegados.

Que ha tomado intervencion el servicio de asesoramiento juridico competente.

Que la presente medida se dicta en ejercicio de las atribuciones conferidas por el articulo 99, inciso 1 de la
CONSTITUCION NACIONAL y por el articulo 4° de la Ley N° 27.742.

Por ello,
EL PRESIDENTE DE LA NACION ARGENTINA
DECRETA:

ARTICULO 1°.- Dispénese la transformacion de la Empresa del Estado CONSTRUCCION DE VIVIENDA PARA LA
ARMADA (COVIARA) en SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL -la que pasara a denominarse CONSTRUCCION
DE VIVIENDA PARA LA ARMADA SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL (COVIARA SAU) y actuara en la orbita
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del MINISTERIO DE DEFENSA-, bajo el régimen de la Ley General de Sociedades N° 19.550, T.O. 1984 y sus
modificatorias.

ElI ESTADO NACIONAL es el titular del capital social y Gnico accionista de dicha sociedad y ejercera todos sus
derechos a través del MINISTERIO DE DEFENSA.

ARTICULO 2°.- Instrayese al Directorio de la empresa CONSTRUCCION DE VIVIENDA PARA LA ARMADA
(COVIARA) para que dé cumplimiento a lo establecido en el articulo 1° del presente y arbitre las medidas que
correspondan para la transformacion de la empresa y aprobacion del estatuto de la nueva sociedad.

ARTICULO 3°.- Inscribase ante la INSPECCION GENERAL DE JUSTICIA, organismo dependiente del
MINISTERIO DE JUSTICIA, la transformacién societaria que se dispone por el articulo 1° del presente.

ARTICULO 4°.- Instriyese al MINISTERIO DE DEFENSA, en cuya 6rbita se encuentra la Empresa del Estado
CONSTRUCCION DE VIVIENDA PARA LA ARMADA (COVIARA), a realizar todos aquellos actos necesarios a los
fines de concluir la transformacién dispuesta en el articulo 1°, incluyendo, pero sin limitarse a la transferencia de
bienes, emprendimientos y/o trabajos con o sin comienzo de ejecucion.

ARTICULO 5°.- Cumplida la transformacion a la que alude el articulo 1°, instriyese al MINISTERIO DE DEFENSA
como representante del accionista ESTADO NACIONAL en CONSTRUCCION DE VIVIENDA PARA LA ARMADA
SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL (COVIARA SAU), y a la ADMINISTRACION NACIONAL DE LA
SEGURIDAD SOCIAL (ANSES) y a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE), como
titulares de las acciones de PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES SOCIEDAD ANONIMA, a realizar todos
aquellos actos necesarios para la fusion por absorcién de CONSTRUCCION DE VIVIENDA PARA LA ARMADA
SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL (COVIARA SAU) por parte de PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS
AIRES SOCIEDAD ANONIMA, operandose en consecuencia la disolucion sin liquidacion de la empresa
CONSTRUCCION DE VIVIENDA PARA LA ARMADA SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL (COVIARA SAU), en
los términos previstos en el articulo 82 y siguientes de la Ley General de Sociedades Comerciales N° 19.550, T.O.
1984 y sus modificatorias.

Los representantes de ambas sociedades deberan cumplimentar los requisitos establecidos en el articulo 83 y
siguientes de la Ley General de Sociedades N° 19.550, T.O. 1984 y sus modificatorias y demas normativa vigente,
e incluir en el compromiso previo de fusién una clausula por la que se estipule que CONSTRUCCION DE
VIVIENDA PARA LA ARMADA SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL (COVIARA SAU) mantendra su
administracion y representacion, como asi también que se compromete a no iniciar nuevos emprendimientos y/o
trabajos hasta tanto se obtenga la inscripcion registral de la fusion referida.

ARTICULO 6°.- La Unidad Ejecutora Especial Temporaria “AGENCIA DE TRANSFORMACION DE EMPRESAS
PUBLICAS” coordinara con los accionistas de las empresas alcanzadas por esta medida el proceso de fusion, asi
como la transferencia de personal, bienes muebles e inmuebles y contratos en ejecucion.

ARTICULO 7°.- El presente acto entrara en vigencia el dia siguiente al de su publicacion en el BOLETIN OFICIAL.
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ARTICULO 8°.- Dese cuenta a la COMISION BICAMERAL PERMANENTE del H. CONGRESO DE LA NACION.

ARTICULO 9°.- Comuniquese, publiquese, dese a la DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO OFICIAL y
archivese.

MILEI - Guillermo Francos - Luis Petri - Luis Andres Caputo

e. 20/02/2025 N° 9715/25 v. 20/02/2025

Fecha de publicacién 06/06/2025
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