BOLETIN OFICIAL

de la Republica Argentina

https://www.boletinoficial.gob.ar/pdf/linkQR/aW9hNGt5MEtSVjgrdTVReEh2ZkU0dz09

MINISTERIO DE PLANIFICACION FEDERAL, INVERSION PUBLICA
Y SERVICIOS
TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION

Resolucién 54/2015
Bs. As., 30/11/2015

VISTO, la Ley N° 21.626 (t.0. 2001) Orgéanica del TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION, la Ley
de Educacion Superior N° 24.521, la Decision Administrativa N° 56 de fecha 19 de marzo de 1999 y la
Resolucion de la INSPECCION GENERAL DE JUSTICIA N° 4 de fecha 27 de febrero de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION organismo descentralizado dependiente del
MINISTERIO DE PLANIFICACION FEDERAL, INVERSION PUBLICA Y SERVICIOS, es el dérgano
técnico rector en materia de tasacion de bienes, conforme surge de la Ley Organica del TRIBUNAL DE
TASACIONES DE LA NACION N° 21.626 (t.0. 2001).

Que la citada Ley Organica establece en el inciso b del Articulo 2°.- Competencia, que seran funciones
del Tribunal: “Tasar los bienes inmuebles que proyecten adquirir, enajenar o locar el Gobierno Nacional,
sus entidades descentralizadas, autarquicas y todas aquellas organizaciones empresariales donde el
Estado tenga participacién mayoritaria en el capital o en la formacion de las decisiones societarias.”

Que la INSPECCION GENERAL DE JUSTICIA, organismo dependiente del MINISTERIO DE JUSTICIA Y
DERECHOS HUMANOS, tiene la funcidn de registrar y fiscalizar a las sociedades comerciales,
sociedades extranjeras, asociaciones civiles y fundaciones que se constituyen en el ambito de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, como a su vez, es la encargada de la inscripcidén en el Registro Pablico de
Comercio de las sociedades comerciales nacionales y extranjeras, las matriculas de los comerciantes, y
de los auxiliares de comercio; ejercer el control federal de las sociedades de ahorro e implementar el
Registro Nacional de Sociedades, conforme los Articulos 3° y 2° de las Leyes N° 22.315 y N° 26.047,
respectivamente.

Que la Decision Administrativa N° 56/99 reconoce la actuacién y experiencia del TRIBUNAL DE
TASACIONES DE LA NACION en la determinacion de valores técnicos con fines contables de los bienes
inmuebles de Dominio Privado y de los muebles del Estado Nacional.

Que en procura de aclarar conceptos y parametros Utiles y propios del régimen contable de las
revaluaciones técnicas de bienes de uso o de naturaleza similar en el patrimonio de todas las entidades
sometidas a control de la INSPECCION GENERAL DE JUSTICIA, que permitan reforzar la equidad de
exposicion contable, este Tribunal considera primordial el auxilio de profesionales con incumbencia
especifica y alcance de titulo, en las comprobaciones técnicas del informe de tasacion requerido.
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Que el revalltio de algunos de los denominados habitualmente Inversiones, Bienes de Uso o Intangibles,
constituyen tasaciones.

Que el valor objetivo se obtiene analizando el mercado, la expectativa de vida, el estado de conservacion,
la obsolescencia técnica y los avances tecnolégicos y deben ser establecidos por Arquitectos e
Ingenieros con alcance de titulo, en un todo de acuerdo con Ley de Educacion Superior N° 24.521.

Que la Corte Suprema de Justicia de la Nacion, en un caso de tasacion para expropiacion, ha fijado el
alcance del concepto “valor objetivo”, expresando que es el equivalente al “valor en plaza y al contado”, y
también ha establecido que las “ganancias hipotéticas”, o denominadas “valor del porvenir’ es ajeno al
valor objetivo, Unico que debe computarse para la indemnizacién, como asi también establece que la
indemnizacion ha de atender a las concretas circunstancias del caso y no a situaciones hipotéticas o
eventuales. CSJN, Nacién Argentina c. Valdemar Diring Lausen, Fallos 237:38. Sentencia del afio 1957
y CSJN, Nacién Argentina c. Juan M. Rossi, Fallos 240:18. Sentencia del afio 1958.

Que dichos parametros estan definidos en las NORMAS NACIONALES DE VALUACION, que como
organismo rector establece el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION, con criterios que tienen en
cuenta el desgaste, el mantenimiento, la intensidad de uso, los criterios de disefio y vida Gtil estimada por
el fabricante, etc.

Que el denominado valor recuperable utilizado usualmente en la contabilidad es producto de una
convencion propia de la disciplina contable y no siempre responde al valor objetivo del bien. Ese
procedimiento ajusta el valor del bien por indices, mediante una convencion que principalmente tiene en
cuenta su antigliedad, depreciandolo generalmente de forma lineal. Asimismo dicho valor contable debe
considerar el estado del bien, incorporandole las sumas erogadas en concepto de mejoras o
reparaciones que incrementen significativamente su vida (til.

Que los profesionales que disefian construcciones, instalaciones y maquinarias, utilizan en sus célculos
parametros de vida de disefio que varia ampliamente con el criterio de que la vida util de los edificios sea
considerada de 50 afios, la de Instalaciones Industriales en 25 afios y la de maquinarias en 10.

Que en el valor de los bienes esta primando la tecnologia como un elemento sustancial a considerar en
las tasaciones, por lo cual, las NORMAS NACIONALES DE VALUACION se orientan hacia las
especialidades de la Arquitectura e Ingenieria que resuelven la cuestién.

Que se evidencia singularmente en el caso de bienes tales como instalaciones industriales, aeronaves,
helicépteros, barcos, rodados, maquinarias, equipamiento informético, software, explotaciones
agropecuarias, instalaciones rurales y en las construcciones, donde las nuevas tecnologias constructivas
y materiales se deben reflejar en la tasacion.

Que en la valuacion de bienes del Estado o donde este participe, el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA
NACION ha venido estableciendo los parametros de depreciacion contenidos en la Norma TTN 4.x para
bienes inmuebles, los de la Norma TTN 11.x, para muebles, los de la Norma TTN 17.x para instalaciones
y los de la Norma TTN 24.x para software.

Que la CONTADURIA GENERAL DE LA NACION ha tomado la intervencion que le compete.
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Que la presente se dicta en uso de las facultades establecidas por el Articulo 4° Inciso c¢) de la Ley N°
21.626 (t.0. 2001).

Por ello,

EL PRESIDENTE
DEL TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION
RESUELVE:

ARTICULO 1° — La valuacion de activos fisicos con finalidad de registro contable para la Administracion
Central, los Organismos Descentralizados del PODER EJECUTIVO NACIONAL, comprendidas en estos
ultimos las Instituciones de Seguridad Social y las Universidades Nacionales, cualquiera fuere su destino,
continuara realizandose con los criterios establecidos en las Normas Nacionales de Valuacién emitidas
por el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION, en un todo de acuerdo con la Decision
Administrativa N° 56 de fecha de 19 de marzo de 1999.

ARTICULO 2° — La valuacién con finalidad contable de las Inversiones, Bienes de Uso o Intangibles de
las empresas en las que el ESTADO NACIONAL participe en el paguete accionario, sera realizada con
los mismos criterios expuestos en la Normas Nacionales de Valuacion emitidas por el TRIBUNAL DE
TASACIONES DE LA NACION.

ARTICULO 3° — Apruebese el Anexo CRITERIOS NORMATIVOS APLICABLES, que se adjunta y forma
parte integrante de la presente Resolucién.

ARTICULO 4° — Invitase a la INSPECCION GENERAL DE JUSTICIA y ala ADMINISTRACION
FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS a adaptar la normativa correspondiente al &mbito privado, con los
criterios establecidos en las citadas Normas Nacionales de Valuacion.

ARTICULO 5° — Registrese, comuniquese, publiquese, dése a la Direccién Nacional del Registro Oficial
y archivese. — Ing. DANIEL E. MARTIN, Presidente, Tribunal de Tasaciones de la Nacion.

ANEXO

CRITERIOS NORMATIVOS APLICABLES

1) VALOR OBJETIVO: Para la tasacién de Inversiones, Bienes de Uso o Intangibles se determinara el
Valor Objetivo en los términos definidos en las NORMAS NACIONALES DE VALUACION aprobadas por
el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION, segln los siguientes parametros minimos:

a) El valor de la tierra no permanece constante en el tiempo y debe revaluarse periédicamente.

b) En la tasacion para registro contable el valor de la tierra se informa de forma separada a la de las
construcciones en el caso de bienes inmuebles.

c) Las mejoras o reparaciones en los bienes son absorbidas por el valor objetivo cada vez que se tase.

d) Las depreciaciones deberan seguir el criterio de Expectativa de Vida de las NORMAS NACIONALES
DE VALUACION, que representa el tiempo de vida remanente del bien, establecido en una inspeccion
por profesionales idoneos, en funcién de la vida técnicamente (til.

e) El valor objetivo de los bienes muebles, inmuebles, instalaciones industriales y maquinarias, no se
obtendra de ninglin método de flujo de fondos, porque se establecen mediante ganancias hipotéticas.
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2) PROFESIONALES: Los profesionales que tienen titulo de grado habilitado en Arquitectura, Ingenieria
en todas sus especialidades, Informatica y en ciencias de la Geologia, con incumbencias o alcances de
titulos en tasacidn de bienes muebles e inmuebles y que no intervienen en ningln caracter en las
operaciones comerciales de los bienes valuados y ejercen sus tareas valuatorias en un todo de acuerdo a
los requisitos exigidos por los Articulos 42 y 43 de la Ley de Educacién Superior N° 24,521, y demas
titulos mencionados en las Normas Nacionales de Valuacion.

Que sin limitar los respectivos alcances de titulo universitario y a modo de ejemplificar los conceptos, se
detalla que:

Para terrenos y edificios deben actuar ingenieros, arquitectos y demas profesionales establecidos en la
Norma TTN 1.x.

Para aeronaves, ingenieros aeronauticos; para embarcaciones, ingenieros navales; para maquinarias,
rodados, instalaciones industriales y plantas quimicas, los ingenieros Industriales, electromecanicos,
electricistas, mecanicos, quimicos y otras disciplinas de la ingenieria.

Para equipos informaticos y software, los ingenieros informaticos y especialistas de esta area.

3) INSPECCIONES: Realizar inspecciones a discrecion a fin de verificar el estado de conservacion, los
aspectos funcionales o la existencia de eventuales degradaciones fisicas, estructurales, obsolescencia,
etcétera, que puedan comprometer el interés publico y, en consecuencia, afecten el valor del bien de que
se trate, con la siguiente documentacion minima:

a) Inmuebles: ubicacion, datos catastrales, planos actualizados, las mejoras existentes y fotografias del
bien inspeccionado.

b) Inmuebles en Propiedad Horizontal: ademas de lo establecido en el inciso anterior, el plano de
subdivision y copia de la respectiva escritura de dominio.

¢) Muebles: inventario, detallando ubicacién, estado y fotografias del bien inspeccionado.

d) Instalaciones: inventario detallando ubicacidn, estado, datos técnicos de caracteristicas constructivas y
de funcionamiento, planos y fotografias del bien inspeccionado.

e) Software, la documentacion requerida en la Norma TTN 24.x.

f) Aeronaves: el historial de mantenimiento y caracteristicas técnicas de los componentes principales.

g) Embarcaciones: el plano general de arreglo y caracteristicas técnicas.

e. 10/12/2015 N° 174610/15 v. 10/12/2015

Fecha de publicacion: 10/12/2015
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